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SEGUNDO.- Admitida a tréamite la demanda presentada se dio
traslado a 1la parte demandada, emplazadndola para que en el
plazo de veinte dias contestara, lo que verificé en tiempo vy
forma, allanandose parcialmente a la misma, convocandose por
diligencia de ordenacién a las partes a la audiencia previa.

TERCERO.- Abierto el acto de audiencia, la parte actora,
con base en lo previsto en el art. 426 de la LEC, adiciondé a
su solicitud inicial la reclamacién del importe total de las
facturas relativas a los gastos de gestoria y tasacién, con
base en la reciente sentencia dictada por el TJUE de fecha 16
de julio del presente afio, adicidén que, previa audiencia de la
contraparte, fue estimada. En lo deméas, las partes se
ratificaron en sus escritos y propusieron la prueba que
estimaron oportuna y que se admitid, quedando los autos vistos
para sentencia de conformidad con el art. 429.8 de la LEC.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 21 de 1la LEC dispone que: “1.
Cuando el demandado se allane a todas las pretensiones del
actor, el tribunal dictard sentencia condenatoria de acuerdo
con lo solicitado por éste, pero si el allanamiento se hiciera
en fraude de ley o supusiera renuncia contra el interés
general o perjuicio de tercero, se dictard auto rechazandolo vy
seguira el proceso adelante. 2. Cuando se trate de un
allanamiento parcial el tribunal, a instancia del demandante,
podra dictar de inmediato auto acogiendo las pretensiones que
hayan sido objeto de dicho allanamiento. Para ello sera
necesario que, por la naturaleza de dichas pretensiones, sea
posible un pronunciamiento separado que no prejuzgue las
restantes cuestiones no allanadas, respecto de 1las cuales
continuara el proceso. Este auto serd ejecutable conforme a lo
establecido en los articulos 517 y siguientes de esta Ley.”

En el presente caso, la entidad demandada se alland a la
declaracién de nulidad de las clédusulas reguladoras de los
gastos incorporadas a las escrituras litigiosas, por lo que no
cabe sino estimar la pretensidén de la actora de conformidad
con el precepto indicado anteriormente.

SEGUNDO. - Declarada la nulidad de las clausulas
reguladoras de los gastos, la controversia se reduce a los
efectos de dicha declaracidén que, tras la adicién formulada en
la audiencia previa, se concreta en la restitucién de los
siguientes conceptos y cuantias:
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1.- 252,93 euros por
gastos de notaria, 145,09 pur registro de la Propiedad, 10,46
por gestoria y 184,75 por tasacidén (doc. 1.3 de la demanda).

2= 273,20 euros por
gastos de notaria, 103,89 por Registro de la Propiedad, 423,50
por gestoria y 248,05 por tasacidn (doc. 2.3 de la demanda).

3.- ' ’ ’ . 357,45 euros por gastos
de notaria, 144,13 por Registro de la Propiedad y 423,50 por
gestoria (doc. 3.3 de la demanda).

4.- 214,20 euros por gastos
de notaria, 119 por Registro de la Propiedad y 217,74 por
gestoria (doc. 4.3 de la demanda).

5.- ' 189,61 euros por gastos de
notaria, 134,93 por Kegistro de la Propiedad, 224,70 por
gestoria y 117,81 por tasacién (doc. 5.3 de la demanda).

6.- 382,30 euros por gastos de
notaria, 190,02 por Registro de la Propiedad y 338,72 por
gestoria (doc. 6.3 de la demanda).

7.- ’ : 389,86 euros por gastos
de notaria, 208,75 por Registro de la Propiedad y 354 por
gestoria (doc. 7.3 de la demanda).

8.- ’ ' 305,75 euros por gastos de
notaria, 1/l,/5 por Registro de la Propiedad y 315,31 por
tasacién (doc. 8.3 de la demanda).

9.- ' ' : 266,59 euros por gastos de
notaria, 150,18 por Registro de la Propiedad, 217,74 por
gestoria y 191,40 por tasacién (doc. 9.3 de la demanda).

10.- " ’ ‘ .t 284,31 euros por gastos de
notaria, vu,4< por Registro de la Propiedad, 413 por gestoria
y 241,90 por tasacidén (doc. 10.3 de la demanda).

Sobre el particular, se debe indicar, que la Sentencia del
Tribunal de Justicia de 16 de julio de 2020 en los asuntos
acumulados C-224/19 y C-259/19, Caixabank y BBVA, da respuesta
a las cuestiones prejudiciales que planteaban los Juzgados de
Primera Instancia n.° 17 de Palma de Mallorca (C-224/19) y por
el Juzgado de Primera 1Instancia e Instruccién de Ceuta
(C-259/19) y en relacidén precisamente a la clausula gastos vy
sus consecuencias declara que: <<1) El articulo 6, apartado 1,
y el articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del
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Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las clausulas abusivas
en los contratos celebrados con consumidores, deben
interpretarse en el sentido de que se oponen a que, en caso de
nulidad de wuna clausula contractual abusiva que impone al
consumidor el pago de la totalidad de los gastos de
constitucidén y cancelacidon de hipoteca, el juez nacional
niegue al consumidor la devolucidén de las cantidades abonadas
en virtud de esta clausula, salvo que las disposiciones de
Derecho nacional aplicables en defecto de tal <clausula
impongan al consumidor el pago de la totalidad o de una parte
de esos gastos>>. Es decir, diferencia a la hora de establecer
las consecuencias, que exista o no una normativa interna que
imponga a una de las partes o a las dos, el pago de los gastos
nacidos como consecuencia de la formalizacién del préstamo
hipotecario.

Pues bien, partiendo de lo expuesto y por lo que respecta
al gasto de Notaria, las STS de 23 de enero de 2019, vya
indicaban que <<Aunque en el contrato de préstamo hipotecario
se 1incluyen dos figuras juridicas diferentes, el préstamo
(contrato) y la hipoteca (derecho real de garantia), ambas son
inescindibles y conforman una institucién unitaria. Como dijo
la sentencia de esta sala 1331/2007, de 10 de diciembre, «el
crédito garantizado con hipoteca (crédito hipotecario) no es
un credito ordinario, ya que estd subsumido en un derecho real
de hipoteca, y por ello es tratado Jjuridicamente de forma
distinta». El art. 63 del Reglamento del Notariado remite la
retribucién de los notarios a lo que se regule en arancel.
Como primera consideracidn sobre esta cuestidén la diversidad
de negocios juridicos (préstamo e hipoteca) plasmados en la
escritura publica no se traduce, en la regulacidén del arancel,
en varios conceptos minutables: el préstamo, por su cuantia; y
la hipoteca, por el importe garantizado. Por el contrario,
prevalece una consideracidén unitaria del conjunto, por lo que
se aplica el arancel por un solo concepto, el préstamo
hipotecario. A su vez, la norma Sexta del Anexo II del Real
Decreto 1426/1989, de 17 de noviembre, por el que se aprueba
el Arancel de los Notarios, dispone: «La obligacién de pago de
los derechos corresponderd a los que hubieren requerido la
prestacidon de las funciones o los servicios del Notario y, en
su caso, a los interesados segun las normas sustantivas vy
fiscales, y si fueren varios, a todos ellos solidariamente».
Desde este punto de vista, la intervencidén notarial interesa a
ambas partes, por lo que los costes de la matriz de la
escritura de préstamo hipotecario deben distribuirse por
mitad. El interés del prestamista reside en la obtencidén de un
titulo ejecutivo (art. 517.2.4.% de la Ley de Enjuiciamiento
Civil) y de un documento que le permita la inscripcidén de la
hipoteca en el Registro de la Propiedad para que quede
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vdlidamente constituida (art. 1875 del Cdédigo Civil en
relacién con el art. 3 de la Ley Hipotecaria), mientras que el
interés del prestatario radica en la obtencién del préstamo
que, por contar con garantia hipotecaria, se concede a un tipo
de interés habitualmente mds bajo que el que se establece en
los préstamos sin esa garantia>>.

Continta la sentencia indicando que <<Es decir, como la
normativa notarial vigente habla en general de «interesados»,
pero no especifica si, a estos efectos de redaccidén de 1la
matriz, el interesado es el prestatario o el prestamista, y el
préstamo hipotecario es una realidad inescindible, en la que
estadn interesados tanto el consumidor (por la obtencién del
préstamo) como el prestamista (por la garantia hipotecaria),
es razonable distribuir por mitad el pago de los gastos que
genera su otorgamiento..>>.

En conclusidén, existiendo normativa interna que habla de
que el pago debe corresponder a los “interesados” y habiendo
indicado el Alto Tribunal que dentro del citado concepto deben
englobarse a ambas partes, prestamista y prestatario, la
solucidén alcanzada en las sentencias del Pleno del TS de 23 de
enero en el sentido de dividir por mitad el importe de 1la
Notaria, debe mantenerse. En cuanto a los gastos generados en
el Registro de 1la Propiedad, 1las indicadas sentencias del
Tribunal Supremo, ya concluian que, en cuanto que la garantia
hipotecaria se inscribe a favor del banco prestamista, es a
“éste al que corresponde el pago de los gastos que ocasione la
inscripcién del contrato de préstamo hipotecario.”, criterio
que, igualmente, se mantiene vigente.

Finalmente, en lo concerniente a los gastos de gestoria y
tasacién se concluye que, ante la falta de normativa legal
que, al tiempo de la conclusién de los préstamos, atribuyera
expresamente dichos gastos a 1los consumidores, los mismos
deben ser asumidos por la entidad bancaria en su totalidad.

En consecuencia, acreditados documentalmente los conceptos
y cuantias reclamadas, procede condenar a la entidad demandada
a abonar a los prestatarios el 100% de los importes reclamados
por gestoria y tasacién. Otro tanto ocurre respecto de las
cuantias interesadas por Registro de la Propiedad en cuanto
que la entidad bancaria, en su escrito de contestacidén, se
allané a su restitucidén. Y, en cuanto a los gastos de notaria,
visto el allanamiento de la demandada, procede estimar la
pretensién formulada por y
D & ® En los demds casos, discrepan
las partes en la cantidad objeto de restitucidén en cuanto que
la entidad bancaria se allana por un importe ligeramente



ADMINISTRACION
DEJUSTICN

PRINCPADO DL
ASTURIAS

inferior al reclamado. La diferencia radica en que, mientras
que la entidad bancaria acude al 50% de la factura, la parte
actora parte del 100%, del que descuenta el importe del timbre
- que lo adjudica al prestatario - y el importe de la copia
autorizada y/o electrdnica - que lo adjudica a la prestamista
- dividiendo por dos el resultado obtenido, segun el desglose
detallado presentado en la audiencia previa. Llegados a este
punto, no procede otra cosa que resolver en el sentido
interesado por la parte actora teniendo en cuenta que se
ajusta al criterio de distribucién fijado en STS de 15 de
marzo de 2018, al que la propia entidad bancaria hace
referencia en el expositivo 1° A).II, apartado 1°, de su
escrito de contestacién. Es més, la propia entidad asumid este
Criterio respecto de los gastos de notaria reclamados por

: T en cuanto

gue las cantidades reclamadas soir =i 15u’l2220 de descontar al
importe total el timbre de la matriz (no descuentan copias
ante la falta de concrecidén de la factura), y dividir por dos

la cifra obtenida.

TERCERO.- Ante el acogimiento de la pretensidn de la parte
actora en lo que se refiere a la declaracidén de nulidad y la
consiguiente obligacién de la demandada de abonar las
cantidades reclamadas, en los términos anteriormente
indicados, habrd de venir a reconocérsele por virtud de lo
establecido en los articulos 1.100 y 1.108 del Cédigo Civil,
el derecho a percibir el interés legal devengado por aquéllas
desde la fecha de cada pago.

CUARTO.- En cuanto a las costas procesales, dada la
estimacién de la demanda, correrdan a cargo de la entidad
demandada, de conformidad con lo dispuesto en el art. 394 de
la LEC.

Vistos los preceptos legales citados y demds de general vy
pertinente aplicacidén al caso,

FALLO

Que ESTIMANDO la demanda interpuesta por el Procurador de
los Tribunales D. Tomds Garcia-Cosio Alvarez, en nombre vy
representacién de la UNION DE CONSUMIDORES DE ASTURIAS, frente
a la entidad DEUTSCHE BANK, S.A.:

1.- Se declara la nulidad de las clausulas reguladoras de
los gastos incorporadas a las siguientes escrituras publicas:

l.la= ..—_: préstamo con
garantia  hipotecaria de 19 de abril de 2005.- con la
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obligacidén de restituir a la parte prestataria 252,93 euros
por gastos de notaria, 146,69 por Registro de la Propiedad,
10,46 por gestoria y 184,75 por tasacién.

1.2.- —-4AEEge: $préstamo con

garantia hipotecaria de 21 de septiembre de 2012.- con la
obligacidén de restituir a la parte prestataria 273,20 euros
por gastos de notaria, 103,89 por Registro de la Propiedad,
423,50 por gestoria y 248,05 por tasacién.

1.3.- S ® oréstamo con garantia

hipotecaria 3 de diciembre de 2013.- con la obligacidén de
restituir a la parte prestataria 357,45 euros por gastos de
notaria, 144,13 por Registro de 1la Propiedad y 423,50 por
gestoria.

1.4.- SRy orcstamo con garantia

hipotecaria de 14 de noviembre de 2006.- con la obligacién de
restituir a la parte prestataria 214,20 euros por gastos de

notaria, 119 por Registro de 1la Propiedad y 217,74 por
gestoria
1.5.= préstamo con garantia

con la obligacidédn de
euros por gastos de
224,70 por

hipotecaria de 28 de octubre de 2005.-
restituir a la parte prestataria 189,561
notaria, 134,93 por Registro de la Propiedad,
gestoria y 117,81 por tasacidn.

1.6.- U, o:-éstamo con garantia

hipotecaria de 6 de marzo de 2009.- con la obligacién de
restituir a la parte prestataria 380,30 euros por gastos de
notaria, 190,02 por Registro de la Propiedad y 338,72 por
gestoria

1.7.- — préstamo con garantia

hipotecaria de 28 de febrero de 2011.- con la obligacién de
restituir a la parte prestataria 389,86 euros por gastos de

notaria, 208,75 por Registro de la Propiedad y 354 por
gestoria
1.8.- AN préstamo con garantia

hipotecaria de 14 de abril de 2016.- con la obligacidén de
restituir a la parte prestataria 305,75 euros por gastos de
notaria, 171,75 por Registro de la Propiedad y 315,31 por
tasaciodén

1.9.- N o:cstamo con garantia

hipotecaria de 21 de julio de 2006.- con la obligacidén de
restituir a la parte prestataria 266,59 euros por gastos de
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notaria, 150,18 por Registro de 1la Propiedad, 217,74 por
gestoria y 191,40 por tasacidn.

1.10.- U préstamo con  garantia
hipotecaria de 12 de mayo de 2011.- con la obligacién de
restituir a la parte prestataria 284,31 euros por gastos de
notaria, 90,42 por Registro de la Propiedad, 413 'por gestoria
y 241,90 por tasacidn.

En todos los casos con los intereses legales devengados
desde la fecha de cada pago hasta sentencia.

Con imposicién de costas a la demandada.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de apelacién, que se
interpondrd ante el Tribunal que haya dictado la resolucién
que se impugne dentro del plazo de veinte dias contados desde
el dia siguiente de la notificacién de aquélla.

Dicho recurso carecerd de efectos suspensivos, sin que en
ningun caso proceda actuar en sentido contrario a lo resuelto
(articulo 456.2 L.E.C.).

Conforme a 1la D.A. Decimoquinta de 1la L.0.P.J., para la
admisién del recurso se deberda acreditar haber constituido, en
la cuenta de depdsitos y consignaciones de este odrgano, un
depdsito de 50 euros, salvo que el recurrente sea:
beneficiario de Jjusticia gratuita, el Ministerio Fiscal, el
Estado, Comunidad Autdénoma, entidad local u organismo autdnomo
dependiente.

El depdsito debera constituirlo ingresando la citada cantidad
en el BANCO SANTANDER en la <cuenta de este expediente
3277.0000.04.2624.17 indicando, en el ‘campo 'concepto" la
indicacién "Recurso" seguida del cédigo "02 Civil-Apelacién”.
Si el ingreso se hace mediante transferencia bancaria debera
incluir, tras la cuenta referida, separados por un espacio la
indicacién "recurso'" sequida del cdédigo "02 Civil-Apelacién"

En el caso de que deba realizar otrps pagos en la misma
cuenta, debera verificar un ingreso por cada concepto, incluso
si obedecen a otros recursos de la misma o distinta clase
indicando, en este caso, en el campo observaciones la fecha de
la resolucidén recurrida con el formato DD/MM/AARA.

Asi por esta mi sentencia, juzgando definitivamente en
esta instancia, lo pronuncio, mando y firmo.
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PUBLICACION.- La anterior sentencia ha sido leida y publicada
por el Juez que la suscribe en audiencia publica y en el dia
de su fecha. Doy fe. En Oviedo-Asturias.

La difusidén del texto de esta resoluciodon a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de cardcter personal
gue los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de 1las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podrdn ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.



